. A oy aiE ; Mau s6 B09-DN
D.vi:_ Cty CP DBau tw Phat trien XD (DIC) so 2 (Ban hanh theo QP sé 15/2006/QD-BTC

Dia chi: S6 5, duwdng 6 BT Chi Linh, Tp. Viing tau ngay 20/03/2006 cta B¢ trwdng BTC)

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

Quy 4 nam 2010
I. Dac diém hoat dong cua doanh nghiép
1. Hinh thirc s& hivu vén : Céng ty cb phan
2. Linh vwc kinh doanh Xay dwng, dau tw, thwong mai, dich vu
3. Nganh nghé kinh doanh XD céc cong trinh, SX vat liéu XD, cAu kién BT duc sén, cho thué kho, bai, thiét bj

4. Dac diém hoat dong cua doanh nghiép trong ndm tai chinh c6 anh hwéng dén béo céo tai chinh.
Il. Ky ké toan, don vi tién té sir dung trong ké toan

1. Ky ké toan nam (bat dau tir ngay 01/01/2010. Két thic vao ngay 31/12/2010.)

2. Bon vi tién té st dung trong ké toan. : st dung ddng Viét nam (VNB) trong ghi chép ké toan

lll. Chudn muwc va ché do ké toan ap dung

1. Ché dd ké toan ap dung : CDKT doanh nghiép theo QP sé 15/QD-BTC ngay 20/03/2006 clia Bo trwéng BTC
2. Tuyén bé vé viéc tuan thi Chuadn muc ké toan va Ché do ké toan

3. Hinh thirc ké toan &p dung : Nhat ky chieng tir ghi s

IV. Cac chinh sach ké toan ap dung

1. Nguyeén tac ghi nhan cac khoan tién va céc khoan twong dwong tién. Phuwong phap chuyén ddi cac dong tién khac ra dong
tien str dung trong ké toan.

2. Nguyén tic ghi nhan hang tén kho:

- Nguyén téc ghi nhan hang tén kho

- Phuong phép tinh gia tri hang tén kho

- Phuong phap hach toan hang tén kho

- Phuong phéap lap dy phong giam gia hang tén kho

3. Nguyén tic ghi nhan va khau hao TSCD va bt dong san dau tw:

- Nguyén téc ghi nhan TSCPB (hiku hinh, v hinh, thué tai chinh)

- Phuong phap khéu hao TSCD (hiu hinh, vé hinh, thué tai chinh)

4. Nguyén tac ghi nhan va khiu hao bt déng san dau tw

- Nguyén téc ghi nhan bat déng san dau tw

- Phuong phap khau hao bat dong san dau tw

5. Nguyén tic ghi nhan céc khoan dau tw tai chinh:

- Cac khoan dau tw vao cong ty con, cong ty lién két, vén gop vao co sé kinh doanh déng kiém soat
- Cac khoan dau tw ching khoan ngan han

- C4c khoan dau tw ngén han, dai han khac

- Phuong phép lap dy phong gidm gia dau tw ngén han, dai han.

6. Nguyén tic ghi nhan va vén hoa cac khoan chi phi di vay:

- Nguyén téc ghi nhan chi phi I3i vay

- Ty lé vén hoda dwoc stir dung dé xac dinh chi phi di vay dwgc vén hoa tron ky.

7. Nguyén tic ghi nhan va vén hoa céc khoan chi phi khac

- Chi phi tra trwéc

- Chi phi khéc

- Phuong phap phan bé chi phi tra trwéc

- Phuong phéap va thoi gian phan bé loi thé thwong mai

8. Nguyén tic ghi nhan chi phi phai tra

9. Nguyén tic va phwong phap ghi nhan cac khoan dy phong phai tra

10. Nguyén tac ghi nhan vén chid sé hivu:
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- Nguyén tac ghi nhan vén du tw cta chud sé hiru, thang dw vén cb phan, vén khac ctia cha sé& hivu
- Nguyén tac ghi nhan chénh léch danh gia lai tai san

- Nguyén tac ghi nhan chénh léch ty gia

- Nguyén tac ghi nhan lgi nhuan chwa phan phdi

11. Nguyén téc va phwong phap ghi nhan doanh thu:

- Doanh thu ban hang

- Doanh thu cung cép dich vu

- Doanh thu hoat dong tai chinh
- Doanh thu hop ddng xay dung

12. Nguyén téc va phwong phap ghi nhan chi phi tai chinh

13. Nguyén téc va phwong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh, chi phi thué thu nhap doanh nghiép

hoan lai
14. Céc nghiép vu du phong rii ro héi doéi

15. C4c nguyén téc va phuong phap ké toan khac

V. Théng tin bé sung cho cac khoan muc trinh bay trong Bang can déi ké toan

01. Tién Don vi tinh: VND
No6i dung Cubi ky Dau Ky
- Tién mét 106.345.484 29.009.354
- Tign gt¥i ngan hang 538.279.193 10.321.936.219
- Tién dang chuyén
Cong 644.624.677 10.350.945.573
02. Cac khoan dau tw tai chinh ngan han Pon vi tinh: VND
No6i dung Cubi ky Dau Ky
- Chirng khoan dau tw ngén han
- PAu tw ngan han khac
- Du phong giam gia dau tw ngén han
Cong
03. Cac khoan phai thu ngan han khac Don vj tinh: VND
Noi dung Cubi Ky Déu ky
- Phai thu vé cb phan hoa
- Phai thu vé c6 ttre va loi nhuan dwoc chia
- Phai thu nguwoi lao dong 9.574.000 27.000.000
- Phai thu khéc 118.491.565 (8.870.087.435)
Cong 128.065.565 (8.843.087.435)
04. Hang tén kho Pon vi tinh: VND
Noi dung Cubi ky Déu ky
- Hang mua dang di dwong
- Nguyén liéu, vat liéu 1.537.098.766 317.600.537

- Géng cu, dung cu

- Chi phi SX, KD d& dang

37.307.486.507

33.790.964.203

- Thanh pham

- Hang hoa

- Hang hod bat dong san

Céng gia géc hang ton kho

38.844.585.273

34.108.564.740

* Gi4 tri ghi s cia hang tdn kho dung dé thé chap, cAm cb dam bao cac khoan no phai tra:

* Gi4 tri hoan nhap du phong giam gia hang tén kho trong nam:

* Céc trwdng hop hodc sw kién dan dén phai trich thém hodc hoan nhap dw phong giam gia hang ton kho:
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05. Thué va cac khoan phai thu Nha nwéc

06. Phai thu dai han néi bé
07. Phai thu dai han khac
08.

Téng giam tai sén ¢ dinh hivu hinh:

Don vi tinh: VND
Don vi tinh: VND
Don vi tinh: VND

Pon vi tinh: VNP

Khoan muc

Nha ctra, vat
kién trac

May méc, thiét bi

Phwong tién van
tai truyén dan

Thiét b DC quan ly

Téng cong

Nguyén gia TSCD hiru hinh

S6 dw dau ky 1.248.334.140 32.714.362.416 1.300.377.712 543.481.246 35.806.555.514

- Mua trong ky 8.653.326.363 37.000.000 8.690.326.363

- Dau tw XDCB hoan thanh 0

- Tang khac 0

- Chuyén sang b4t déng san dau tw 0
- Thanh ly, nhwong ban 662.744.664 98.525.244 761.269.908

- Giam khéac 0

S6 dw cubi ky 1.248.334.140 40.704.944.115 1.300.377.712 481.956.002 43.735.611.969

Gia tri hao mon luy ké 0

Sé dw dau ky 282.150.208 6.955.991.143 813.497.878 319.645.269 8.371.284.498

- Khéu hao trong ky 22.241.000 2.444.578.000 33.649.400 23.925.415 2.524.393.815

- Tang khac 0

- Chuyén sang b4t déng san dau tw 0
- Thanh ly, nhwong ban 301.821.000 98.525.244 400.346.244

- Giam khéac 0

S6 dw cubi ky 304.391.208 9.098.748.143 847.147.278 245.045.440 10.495.332.069

Gia tri con lai caa TSCD hiru hinh 0
- Tai ngay dau ky 966.183.932 25.758.371.273 486.879.834 223.835.977 27.435.271.016

- Tai ngéy cudi ky 943.942.932 31.606.195.972 453.230.434 236.910.562 33.240.279.900

- Gi4 tri con lai cudi nam ctia TSCP hibu hinh da dung dé thé chap, cAm c6 dam bao céac khoan vay:

- Nguyén gia TSCD cubi nam da khau hao hét nhwng van con s dung:

- Nguyén gia TSCD cubi ndm ché thanh ly:

- Cac cam két vé viec mua, ban TSCD hiru hinh c6 gié tri I6n trong twong lai:
- Cé4c thay ddi khac vé TSCP hivu hinh:

9. Tang, giam tai san cé dinh thué tai chinh:

10. Téng, gidam TSCD v6 hinh

Don vj tinh: VND

Pon vj tinh: VND

Khoan muc

Quyén s dung
dét

Ban quyén bang sang ché

TSCP vé hinh khac

Téng cong

Nguyén gia TSCD vo6 hinh

S6 dw dau nam

- Mua trong nam

- Tao ra tir ngi bd doanh nghiép
- Tang do hop nhét doanh nghiép
- Tang khéc

- Thanh ly, nhwgng ban

- Giam khac

S6 dw cubi ndm

Gia tri hao mon luy ké

S6 dw dau ky

- Khéu hao trong ky

- Tang khéac

- Thanh ly, nhwgng ban

- Giam khéac

1.227.782.782

1.227.782.782
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S6 dw cubi ky

Gia tri con lai cua TSCP v6 hinh

1.227.782.782
1.227.782.782

- Tai ngay dau ky
- Tai ngay cubi ky

1.227.782.782
1.227.782.782

11. Chi phi xdy dwng co’ ban dé dang

Don vi tinh: VND

N6i dung Cubi ky Dau ky
- Tdng s6 chi phi XDCB dé& dang:
Trong d6 (Nhi*rng cong trinh I&n)
- Tai bé tong mdy ép coc BTCT ty hanh 600B 352 857 624
- T4i bé tong mdy ép coc BTCT ty hanh 600H
12. Téng giam béat dong san dau tu:
13. PAu tw dai han khac: Don vi tinh: VND
Noi dung Cubi ky Dau nam
- D4u tw tin phiéu, ky phiéu
- Cho vay dai han
- D4u tw dai han khac 8.151.500.000 151.500.000
Cong 8.151.500.000 151.500.000
14. Chi phi tra trwéc dai han Don vij tinh: VND
N&i dung Cubi ky Dau nam
- Chi phi CCDC da xuét dung >1 ndm
- Chi phi thanh Iap doanh nghiép
- Chi phi nghién ctru c6 gia trj 1&n
- Chi phi cho giai doan trién khai khéng du tiéu chuén ghi nh3
Cong 0
15. Vay va ng ngan han Pon vi tinh: VND
Noi dung Cubi ky Déu ky
- Vay ngén han 6.978.725.980 15.848.119.820
- No dai han dén han tra
Cong 6.978.725.980 15.848.119.820

16. Thué va cac khoan phai noép nha nwéc

Don vi tinh: VND

NGi dung

Cubi ky

Dau ky

- Thué gia tri gia téng

- Thué tiéu thu dac biét

- Thué xuét, nhap khu

- Thué thu nhap doanh nghiép

3.245.271.191

2.325.600.323

- Thué thu nhap ca nhan 60.137.825 31.295.623
- Thué tai nguyén
- Thué nha dé4t va tién thué dat
- C4c loai thué khac 0 0
- Céc khoan phi, & phi va cac khodn phai ndp khac

Cong 3.305.409.016 2.356.895.946
17. Chi phi phai tra Don vj tinh: VND

No6i dung Cudi ky bau Ky

- Trich trwde tién lwong trong thei gian nghi phép
- Chi phi stra chira bdo hanh 196.673.500 196.673.500
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- Chi phi stra chira I&n tai sén 484.501.486 526.160.577
Cong 681.174.986 722.834.077
18. Cac khoan phai tra, phai nép ngan han khac Don vj tinh: VNP
Noi dung Cubi ky DPau Ky
- Tai san thira cho giai quyét
- Kinh phi cong doan 310.867.930 260.371.249
- Bao hiém xa héi 33.307.738 22.477.453
- Doanh thu chwa thwc hién
- Céc khoan phai trd, phai ndp khac 154.502.052 659.214.318
Cong 498.677.720 942.063.020

19. Phai tra dai han ndi bo
20. Vay va no’ dai han

- Cdc khoan no thué tai chinh

21. Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra

a. Tai sén thué thu nhap hoan lai:
a. Tai san thué thu nhap hoan lai phai tra:

22. V6n chu s& hiru

a. Bang déi chiéu bién déng cua vén chu sé hiru

Don vij tinh: VND

Don vij tinh: VND

Bon vj tinh: VND

Don vi tinh: VND

Don vij tinh: VND

Don vj tinh: VND

Vén dau tw cia
chl s& hiru

Thang dw vén cb
phan

Vén khac cla
chl s& hiru

Quy dw phong TC

Coéng

A 1

2

3

S6 dw dau nam trwéc 11.000.000.000

756.409.091

- Tang vén trong nam trwéc

- Lai trong nam trwéc

- Tang khéac

- Giam vén trong nam truwéc

- Giam khéac

S6 dw cudi nam trwére sé dw

dau ndm nay 11.000.000.000

756.409.091

369.673.890

- Tang vén trong nam nay 10.000.000.000

5.851.100.000

- Lai trong nam nay

- Tang khac

292.135.049

- Gidm vén trong nam nay

- Giam khac

S6 dw cubi ky nay 21.000.000.000

6.607.509.091

661.808.939

b. Chi tiét von dau tw caa chu sé hivu

Don vi tinh: VND

NGi dung

Cubi ky

DAau nam

- Vén gop ctia Téng Cty CP DIC Corp
- Vén gop clia cac dbi twong khac
- théng dw vén CP

8.750.000.000

12.250.000.000

6.607.509.091

4.500.000.000

6.500.000.000
756.409.091

Cong

27.607.509.091

11.756.409.091

* Gi4 trj trai phiéu da chuyén thanh cé phiéu trong ndm:

* 86 lwong cb phiéu quy:

c. Céc giao dich vé vén véi cdc chu sé hiru va phan phdi cé tirc, chia loi nhuédn

Don vi tinh: VND

NGi dung

Cubi ky

Nam trwéc

- Vén dau tw cda chd sé hivu
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+ Vén gop dau nam

+ Vén g6p tang trong nam 10.000.000.000

+ Vén gép gidm trong n&m

+ Vén g6p cubi nam 21.000.000.000 11.000.000.000

- Cb tlre, loi nhuan da chia 1.650.000.000
Céng

d. Cé tirc

- Cb tlrc d4 cong bd sau ngay két thac ky ké toan nam:

+ Cb tlrc da cong bd trén cb phiéu phd théng:

+ Cb tlrc da cong bd trén cb phiéu wu dai:

- Cd tre ctia cb phiéu wu dai luy ké chuwa dwoc ghi nhan:

d. Cé phiéu Don vj tinh: VND

Néi dung Cudi ky DAau nam

- S6 lwong cb phiéu dang ky phat hanh

- S6 lwong cb phiéu da ban ra céng ching
+ Cb phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai

- S6 lwong cb phiéu dwoc mua lai

+ Cb phiéu phé théng

+ C6 phiéu wu dai

- S6 lwong cb phiéu dang lvu hanh 2.100.000 1.100.000
+ Cb phiéu phé théng 2.100.000 1.100.000
+ C6 phiéu wu dai

Cong
* Ménh gia cb phiéu dang lwu hanh: 10.000

e. Cdc quy cua doanh nghiép:

- QuY dau tw phét trién

- Quy dw phong tai chinh

- Quy khéac thudc vén chi sé hiru

* Muc dich trich lap va st dung cac quy cda doanh nghiép

g. Thu nhap va chi phi, 1ai hodc 16 dwoc ghi nhan trwe tiép vao vén chu sé hiru theo quy dinh cta cdc chudn muc ké
todn cu thé

23. Ngudn kinh phi Pon vi tinh: VND

24. Tai san thué ngoai

1. Gia tri tai san thué ngoai Don vi tinh: VND

2. Téng sé tién thué téi thiéu trong twong lai cia hop dong thué hoat déng tai san khéng huy ngang theo céc thei han
VI. Théng tin bd sung cho cac khoan muc trinh bay trong bao cao két qua hoat déng kinh doanh

25. Doanh thu ban hang va cung cép dich vu (Ma s6 01)

Trong do: Don vj tinh: VND

No&i dung Nam nay Nam trwédc

- Doanh thu ban hang

- Doanh thu cung cép dich vu

- Doanh thu hop ddng xay dwng (Déi véi doanh nghiép c6
hoat déng xay 1&p)

+ Doanh thu ctia hop ddng xay dung dwoc ghi nhan trong ky
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+ Téng doanh thu lu§ ké cha hop déng xay dung duwoc ghi
nhan dén thoi diém |ap béo céo tai chinh

Céng

26. Cac khoan giam trir doanh thu (Ma sé 02)

27. Doanh thu thuan vé ban hang va cung cép dich vu (Ma sé 10)

Trong do:

Don vi tinh: VND

Noi dung

Ky nay

Ky trwdc

- Doanh thu thuan trao ddi san phdm, hang hoa
- Doanh thu thuan trao ddi dich vu

Céng

28. Gia vén hang ban (M3 sé 11)

Don vi tinh: VND

Noi dung

Ky nay

Ky trwdc

- Gia vén ctia hang ho4 da ban

- Gia vén ctia thanh phdm da ban

- Gia vén cua dich vu da cung cép
- Dy phong gidm gié hang ton kho

Céng

29. Doanh thu hoat déng tai chinh (Ma s6 21)

Don vi tinh: VND

Noi dung

Ky nay

Ky trwédc

- L&i tién guri, tién cho vay

23.500.138

24.185.510

- Lai d3u tw trai phiéu, ky phiéu, tin phiéu

- Lai chénh léch ty gia da thwc hién

- Doanh thu hoat déng tai chinh khéc

Céng

23.500.138

24.185.510

30. Chi phi tai chinh (Ma s6 22)

Don vi tinh: VND

Noi dung

Ky nay

Ky trwédc

- Lai tién vay

899.773.244

851.411.579

- Chiét khéu thanh todn, 14i ban hang tra cham

- Chi phi tai chinh khéac

Céng

899.773.244

851.411.579

31. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh (MS51

Don vi tinh: VND

Noi dung

Nam nay

- Chi phi thué thu nhap doanh nghiép tinh trén thu nhap chiu
thué nam hién hanh

- Biéu chinh thué thu nhap doanh nghiép cla cac nam trwdc
vao chi phi thué thu nhap hién hanh ndm nay

- Téng chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

32. Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai (MS52)
33. Chi phi san xuét, kinh doanh theo yéu t6é

Don vi tinh: VND

Don vi tinh: VND

Noi dung

Nam nay

Nam trwéc

- Chi phi nguyén liéu, vat liéu

- Chi phi nhan céng

- Chi phi may thi cong

- Chi phi khau hao tai san cé dinh

- Chi phi dich vu mua ngoai

- Chi phi bang tién khac
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Cong 0 0

VII. Théng tin bé sung cho cac khoan muc trinh bay trong bao cao lwu chuyén tién té

34. Cac giao dich khong béng tién anh hwéng dén bao cao Iwu chuyén tién té va cac khoan tién do doanh nghiép nam
gitr nhwng khéng dwoc str dung.

a. Mua tai san bang cdach nhan cdc khoéan no lién quan trwe tiép hodc théng qua nghiép vu cho thué tai chinh:
b. Mua va thanh ly céng ty con hodc don vij kinh doanh khdctrong ky bao cdo.

c. Trinh bay gia tri va ly do cta cédc khoan tién va twong dwong tién Ién do doanh nghiép ndm gii¥ nhwng khéng dwoc
str dung do c6 sw han ché caa phdp luat hodc cdc rang buéc khac ma doanh nghiép phai thwe hién

VIIl. Nhirng théng tin khac

2. Nhitng sw kién phét sinh sau ngay két thic ky ké toan nam:
3. Théng tin vé cac bén lién quan:

4. Trinh bay tai sén, doanh thu, két qua kinh doanh theo bd phan:

Chi tiéu Doanh thu Gia vén lai gop
Phan x4y dwng va san lap mat bing 19.017.430.396 17.279.263.720 1.738.166.676
Phan duc ép coc BTCT 8.177.982.083 5.212.550.510 2.965.431.573
Khac 39.090.909 39.090.909
Cong 27.234.503.388 22.491.814.230 4.742.689.158
Doanh thu hoat déng tai chinh 23.500.138
Chi phi lai vay 899.773.244
Chi phi quan ly DN 225.735.621
Chi phi khac 400.108.523
Thu nhap khac 382.361.682
Thué TNDN 919.670.868
LN sau thué 2.703.262.722

5. Thong tin so sanh (nhikng thay ddi v& théng tin trong bao céo tai chinh clia cac nién do ké toan trwéc):
Sé lieu quy 4/2010 cé sw thay ddi so véi quy 4/2009 1 do:

- M6t s6 cong trinh thi cong tr ndm 2009 va n&m 2010 nhwng dén quy 4/2010 maéi ¢ khéi lwgng thanh toan I&n nhw: Hoan
thién chung cw 15 tAng A2 Bau triing; dic ép coc dai tra Phoenix giai doan 1 va mét s cong trinh khac.

6. Théng tin v& hoat déng lién tuc:
7. Nhirng théng tin khac:
Naav 31 thang 12 nam 2010

Giam déc
Ngudi 1ap bi€u K€ todn trudng , 554Ky, dong déu)
(Ky, ho tén ) Ky, ho ren) §
g /
s
s
Guindh, Viim Hiaynt 7 VAK CHUNG TRAN THANH HA
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